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前 言

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

房屋使用安全关系到人民群众的生命财产安

全，关系到社会稳定。根据《浙江省房屋使用安全

管理条例》规定，房屋使用安全责任人应当加强对

建筑幕墙的安全检查和维修、养护，发现建筑幕墙

存在破损、脱落等安全隐患的，应当采取相应防护

措施。为此，加强对基层人员的培训，包括物业人

员和广大业主，指导他们在建筑幕墙的巡查（自

查）及日常维护中发现安全隐患并采取应急处置措

施，显得尤为迫切和必要。

本手册根据基层实际工作需要，编制了五大块

内容，重点介绍了建筑幕墙基本知识、常见隐患类

别、如何开展巡查（自查）、后续处置方式、典型

案例分析等，将专业知识简易化和图像化，可帮助

基层人员快速掌握查找建筑幕墙常见安全隐患的方

法。内容通俗易懂且针对性强，作为基层人员开展

建筑幕墙隐患巡查（自查）的工具书，具有很强的

指导性和实用性。
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《浙江省房屋使用安全管理条例》第六条第一款规定，房屋所

有权人为房屋使用安全责任人；公房管理部门直管住宅公房或者单

位自管住宅公房，其管理单位为房屋使用安全责任人。

第七条第二款规定，建筑物共有部分的安全检查和修缮、维护，

建筑区划实行委托管理的，由受委托的物业服务企业或者其他管理

单位按照约定实施，并建立相应的管理档案；实行自我管理的，由

房屋使用安全责任人共同承担。

《杭州市城市房屋使用安全管理条例》第十一条第一款第五点

规定，房屋使用安全责任人应按照国家有关标准和规范对建筑幕墙

进行常规维护、安全性检测鉴定和维修，并保留相关资料。

房屋使用安全责任人 应按照国家有关标准和规范

对建筑幕墙进行常规维护、安全性检测鉴定和维修
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建筑幕墙基本知识01
◆ 玻璃幕墙

常见分类

构件式玻璃幕墙

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

玻璃幕墙是指外立面采用玻璃面板的一种外围护结构体

系，常见分为以下四类：构件式玻璃幕墙（包括隐框、半隐

框，明框玻璃幕墙）、单元式玻璃幕墙、全玻璃幕墙以及点

支承式玻璃幕墙。

杭州某购物中心

玻 璃 幕 墙

石 材 幕 墙

金 属 板 幕 墙

人 造 板 材 幕 墙

01 02

本手册所称建筑幕墙，是指由玻璃、石材等板材

与支承结构组成的、相对于主体结构有一定位移能力

或者自身有一定变形能力、不承担主体结构所受作用

的建筑外围护墙。

现场在主体结构

上安装立柱、横

梁和面板的玻璃

幕墙。
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建筑幕墙基本知识

单元式玻璃幕墙 点支承式玻璃幕墙

全玻璃幕墙

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

杭州某购物中心

杭州某剧院

剧院内部构造

03 04

杭州某手机专卖店

由各种墙面板与

支承框架在工厂

制成完整的幕墙

结构基本单位，

直接安装在主体

结构上的玻璃幕

墙。

由玻璃面板和玻

璃肋构成的玻璃

幕墙。

由玻璃面板、点

支承装置和支承

结构构成的玻璃

幕墙。
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建筑幕墙基本知识

◆ 石材幕墙

花岗岩幕墙

石材幕墙是指面板为天然石材的幕墙，石材幕墙

基本为构件式，通常采用花岗岩、大理石为主，也有

采用砂岩等其他天然材料做为装饰面板。

◆ 金属板幕墙

铝板幕墙

金属板幕墙是指由金属板做装饰性面层，通过面

板背后的金属框架、转接件等与建筑物主体相连接。

常见的有铝板、铝塑复合板、穿孔铝板等面板材料。

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

杭州某信息技术有限公司
（白色线条部分面板为花岗岩幕墙）

杭州某智能小镇
（灰白色面板为铝板幕墙）

杭州某科技小镇
（灰白色面板为铝板幕墙）

05 06

金属板幕墙面板花岗岩幕墙面板

杭
州
某
大
厦

(

浅
黄
色
面
板
为
花
岗
岩
幕
墙)
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◆ 人造板材幕墙
人造板材幕墙是面板材料采用人造材料或天然材料与人造

材料复合制成的人造板作为装饰层。常见有陶土板、水泥纤维

板，GRC板材等。

陶土板幕墙

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

（灰白色面板为UHPC幕墙）
杭州某剧院

(所有面板皆为陶土板幕墙)
杭州某购物中心

杭州市某农转居安置房
（灰色面板为GRC幕墙）

某市工人文化宫
（红色部分为水泥纤维板幕墙）

07 08

UHPC板幕墙面板 GRC幕墙面板

水泥纤维板幕墙面板陶土板幕墙面板

建筑幕墙基本知识

U H P C （ 超

高性能混凝土

复合挂板)幕

墙

GRC（玻璃纤

维混凝土复合

挂板）幕墙

水泥纤维板幕墙
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常见隐患类别02
一、幕墙面板主要隐患

玻璃破碎

中空玻璃起雾

夹层玻璃起泡

玻璃自爆

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

09 10

玻璃破碎、自爆，中空玻璃起雾，

夹层玻璃起泡。
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石材崩边
石材崩边

石材破裂

石材板块松动脱出

石材面板风化

石材崩边、破裂，松动脱出，石材面板风化

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

11 12

常见隐患类别
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二、密封处理和支撑构件主要隐患

◆ 耐候胶老化、
开裂造成室内渗水

◆ 金属面板褪色、涂层
脱落、露底漆

◆ 立柱、横梁明显
变形、松动

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

13 14

常见隐患类别

◆ 人造板材松动脱出、
外倾、表面凹凸不平整

表面凹凸不平整
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◆ 金属构件锈蚀

三、开启窗主要隐患

◆ 开启角度过大

◆ 挂钩式铰链无
防脱落措施

有防脱落措施

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册常见隐患类别

15 16

◆ 连接螺栓松动脱落，
底部无托板固定

无防脱落措施

◆ 预应力索、杆明显松
弛，钢绞线断丝

开启角度过大
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工作流程图如下：

一、巡查（自查）流程及方法
03 如何开展巡查（自查）

◆ 五金件锈蚀

◆ 五金件脱落

◆ 五金件缺失

既有幕墙安全的巡查（自查）应针对竣工后交付使

用的幕墙进行，分为工程资料检查和现场检查两大部分

内容。

注：既有幕墙巡查（自查）内容包括工程资料检查和现场检查，宜优先选用对建筑物主体结构、幕墙结构无损伤的检查方法。

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册常见隐患类别

17 18

巡查、自查

工程资料检查

出具检测鉴定报告
及维修建议

一般隐患

采取应急处置措施
（存在破损、脱落等安全隐患
的，应当采取相应防护措施）

形成报告并保存留
档、上报属地房产

主管部门

自行或委托
专业人员维修

维修完成委托安全性检测鉴定

实施维修

维修完成

复核鉴定

现  场  检  查

未发现安全隐患发现安全隐患

未消除
隐患

确认
消除隐患

严重隐患
(法定检测鉴定情形)
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二、工程资料检查 三、现场检查

如何开展巡查（自查）

1）工程名称、地址、产权人、竣工时间、使用用途；

2）幕墙类型、面积、高度及使用部位、主体结构形式；

3）幕墙设计使用说明书；

4）幕墙设计单位、施工单位、监理单位；

5）其他必要文件。

检查对象

    ◆面板

    ◆密封处理及支撑构件

    ◆开启窗

工程概况资料检查 检查方法

巡查（自查）一般采用目测、手试等简易方法。

1）安全维护制度；

2）日常维护、检修记录；

3）改建、局部改造记录；

4）质量问题或事故及处理记录

5）其他必要文件。

维护管理类文件资料检查

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

改建
、局
部改
造记
录

日常
维护
、检
修记
录

安全
维护
档案幕墙工

程计算书设计资料
工程资料

工程名称：xxxxxxxx
工程地址：xxxxx
产权人：xxxxx
产权人：xxxxx

工程资料

业  

主

物  

业

业  

主

物  

业

19 20

目 测 手 试
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04

如何开展巡查（自查）

面板检查

检查要点指南

密封处理及支撑构件检查

采取应急处置措施

开启窗检查

在巡查（自查）中发现面板、连接构件等可能出现随时坠

落的风险时，应立即采取必要的安全保障措施防止幕墙脱落、

坠落情形发生，对隐患点进行警戒围护、组织维修，并及时向

属地房产主管部门报告。

委托安全性检测鉴定
对存在安全隐患或在检查过程中存在不确定性安全问题

的，应及时委托第三方专业机构进行安全性检测鉴定。

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

幕墙安全性检测鉴定机构

后续处理方式

应采用安全玻璃

玻璃板块不应有松动、破裂

石材面板表面无裂纹、崩边。

石材面板无松动、倾斜、脱出、风化现象

金属人造板材无松动脱出现象。

夹层玻璃应无分层、起泡、脱胶现象

石材表面无污染

金属面板无褪色，涂层无脱落、露底漆

目测、观察破碎状态

目测、手试

目测

目测、手试

目测、手试

目测

目测

目测

类    别 要    求 方法、仪器

安全项目

可能存在安全
隐患的项目

外观质量项目

立柱、横梁无明显变形、松动

预应力索、杆无明显松弛，钢绞线无断丝

耐候胶不应老化、开裂

金属构件不应有明显的锈蚀

玻璃肋不应有明显裂纹、损伤

目测、直尺

目测、手试

目测

目测

目测

类    别 要    求 方法、仪器

安全项目

一般项目

一般项目

五金配件齐全、牢固，锁点完整，不得松动、脱落

挂钩式铰链应有防脱落措施

五金件不应有明显的锈蚀

开启应灵活，撑挡定位准确牢固、开关同步、不变形

手试、目测

手试、目测

目测

手试、目测

类    别 要    求 方法、仪器

安全项目

一般项目

群  

众

21 22

可能存在安全
隐患的项目

可能存在安全
隐患的项目

外观质量项目

外观质量项目

检
测
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实施维修

报告留档
巡查（自查）报告由使用安全责任人留底存档。

维修施工完成后，聘请第三方专业机构对修复完成的幕

墙进行复核检测鉴定，并做好档案记录和保存工作。

根据第三方专业机构出具的检测鉴定报告，委托具有相

应资质、施工业绩良好的幕墙公司，在严格遵守有关标准和

规范的情况下，出具完整维修方案并施工。

既有幕墙安全巡查（自查）报告
1）工程名称、地址、产权人、竣工时间、使用用途；

2）幕墙设计单位、施工单位、监理单位；

3）主体结构形式、高度，幕墙类型、面积、高度；

4）技术资料完整性；

5）现场检查结果；

6）历史事故及处理情况；

7）检查结论、维修建议、检查日期；

8）检查单位、负责人、检查人、报告日期。

既有幕墙安全性检测鉴定报告（第三方检测鉴定）
1）工程名称、地址、产权人、竣工时间、使用用途；

2）幕墙设计单位、施工单位、监理单位；

3）主体结构形式、高度，幕墙类型、面积、高度及使用部位；

4）工程技术资料；

5）现场检查、检测内容，包括面板、连接节点、结构和构造

检查检测结果；

6）现场取样，实验室检测结果；

7）结构计算结果及分析；

8）依据现场检测、检查、实验室检测、结构计算分析，分别

对面板、结构构造、构件和节点等进行评估，出具最终幕墙

安全性检测鉴定结论，以及后期维修建议。

相关维修记录
1）具备相应设计资质单位出具的维修施工图纸；

2）具备相应施工资质单位出具的施工方案和维修记录；

3）验收资料、日常维护和定期检查记录。

后续处理方式

复核检测鉴定

施 

工 

员

存 

档 

员
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案例一 案例二

典型案例分析05

钢绞线断丝

杭州市某地标建筑，日常人员密集。西立面入口外围护

装饰结构采用点支承式玻璃幕墙，于2006年竣工并投入使

用。业主单位十分重视对大楼建筑幕墙的使用安全日常维护

工作，时常在物业人员中开展一些建筑幕墙基础知识的相关

培训。

在一次物业开展的自查过程中，发现点支承式玻璃幕墙

中拉索钢绞线出现断裂现象。物业人员立即汇报给相关单位

及负责人，后委托专业第三方进行检测鉴定。经现场详细勘

察，拉锁钢绞线的断点全部发生在横向索，合计73根发生断

裂，情况十分危急。业主单位立刻采取紧急排险措施，委托

专业机构维修整治，及时消除了安全隐患，避免了重大安全

事故发生。

浙江某酒店，

工程外围护装饰结

构采用隐框玻璃幕

墙。该工程于 1999

年竣工，至今已有

23年。因年代久远，

幕墙漏水及玻璃破

碎现象频发，开启

扇、裙楼石材也发

生过坠落。

典型案例分析

为确保幕墙的使用安全，业主单位委托专业第三方对酒店既

有幕墙进行安全性检测鉴定，发现多处构件因老化失效产生隐

患，后委托专业机构进行全面整改修复，消除了安全隐患,目前

使用良好。
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附录A 巡查（自查）报告样本
既有幕墙安全巡查（自查）报告

附录A 巡查（自查）报告格式 建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

27 28

既有幕墙安全巡查（自查）报告
正面 反面

报告日期： 2022年 * 月 * 日 

工程名称 ***大楼 检查日期 2022年*月*日

工程地址 **省**市**区**路**号

联系人 *** 联系电话 ********

产权人 **省****** 使用用途 商业+住宅

幕墙设计单位 **省** 幕墙施工单位 ****

幕墙监理单位 **** 竣工时间 2010.10

主

体

结

构

建筑物总高度 90m 主体结构形式 框架剪力墙

建筑面积 24000m2 结构层高度 3.2m

幕

墙

主楼幕墙高度 88m 框架式玻璃幕墙 88m2

裙房幕墙高度 4.5m 单元式玻璃幕墙 /m2

开启扇构造 隐框 全玻璃玻璃幕墙 /m2

开启扇数量 80 点支承式玻璃幕墙 /m2

石材幕墙 /m2 金属及人造板幕墙 /m2

检查结论：

现场多处埋板出现严重锈蚀，铝合金立柱出现轻微变形，有多处密封胶开裂。

整治意见：

□ 应立即整改

进一步委托专业检测鉴定

□ 观察使用

□ 其他

检查负责人： *** 检查人员：***

现场检查

检查依据：

检查数量：现场排查50处点位。

项目 检查结果

面板 5 片玻璃自爆，10处密封胶开裂。

支承构件 2 处杆件出现锈蚀。

开启窗/结构胶 5 处开启扇未设置托条，1处结构胶开裂。

质量问题或事故

及处理记录
2022年 3 月 20 日，有 3 片玻璃自爆，已经更换完成，有记录留存。

备注

《建筑幕墙安全隐患巡查（巡查（自查））手册》
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附录B 现行主要政策法规

★ 《浙江省房屋使用安全管理条例》

第二章  房屋使用安全责任

第六条
房屋所有权人为房屋使用安全责任人。公房管理部

门直管住宅公房或者单位自管住宅公房，其管理单位

为房屋使用安全责任人。

房屋所有权人与房屋使用人不一致的，房屋所有权

人与房屋使用人按照约定承担房屋使用安全责任；没

有约定或者约定不明的，房屋所有权人承担房屋使用

安全责任。房屋所有权人下落不明或者房屋权属不清

的，房屋使用人承担房屋使用安全责任。

房屋使用人或者第三人造成房屋损坏的，房屋所有

权人可以依法请求房屋使用人或者第三人承担民事责

任，但是不能免除其依照本条例规定应当承担的房屋

使用安全责任。

第七条
房屋使用安全责任人承担下列房屋使用安全责任：

（一）按照房屋设计用途或者有关部门依法批准改

变的用途合理使用房屋；

（二）按照规定要求对房屋进行安全检查和修缮、

维护，及时排除安全隐患和对危险房屋采取维修加

固、拆除等解危措施；

（三）房屋装修活动符合本条例的规定；

（四）依法委托房屋安全鉴定；

（五）配合政府及有关部门组织实施的房屋安全

隐患排查、危险房屋治理与应急处置；

（六）按照规定进行白蚁防治；

（七）法律、法规规定的其他责任。

建筑物共有部分的安全检查和修缮、维护，建筑区

划实行委托管理的，由受委托的物业服务企业或者其他

管理单位按照约定实施，并建立相应的管理档案；实行

自我管理的，由房屋使用安全责任人共同承担。

第十三条　

新建、改建、扩建中小学、幼儿园、托儿所、青少年

宫等未成年人活动场所的房屋和养老服务用房的，禁止在

二层以上部位使用玻璃建筑幕墙或者石材建筑幕墙。

第十四条　

使用建筑幕墙的房屋，房屋使用安全责任人应当加

强对建筑幕墙的安全检查和维修、养护，发现建筑幕墙

存在破损、脱落等安全隐患的，应当采取相应防护措

施。

使用建筑幕墙的房屋，房屋使用安全责任人应当

按照设计文件或者房屋使用说明书载明的检测时限进

行幕墙安全性检测；设计文件和房屋使用说明书未载

明检测时限的，应当自建设工程竣工验收合格之日起

十年内进行幕墙安全性检测，首次检测后应当每五年进

行一次幕墙安全性检测。房屋使用安全责任人应当委托

具有建筑幕墙检测资质的建设工程质量检测机构进行幕

墙安全性检测。

建筑幕墙设计使用年限届满后需要继续使用的，房

屋使用安全责任人应当委托原设计单位或者具有相应资

质等级的设计单位出具能否继续使用的意见。设计单位

出具可以继续使用意见的，应当重新确定使用年限；出

具不能继续使用意见的，应当报告住房城乡建设主管部

门，由住房城乡建设主管部门责令拆除或者更换。

★ 《杭州市城市房屋使用安全管理条例》

第二章  房屋使用安全责任

第十条
房屋所有权人是房屋使用安全责任人，承担房屋使

用安全责任。房屋所有权人与实际使用人、管理人不一

致的，房屋所有权人不得以与实际使用人、管理人之间

附录B 现行主要政策法规

的约定为由拒绝承担房屋使用安全责任。

因房屋产权不明晰或者房屋所有权人下落不明等原

因造成房屋所有权人无法承担房屋使用安全责任的，

房屋实际使用人、管理人应当先行履行房屋使用安全

责任人的义务。

国家直管公有房屋的经营管理单位是国家直管公有

房屋的使用安全责任人。

第十一条 
房屋使用安全责任人承担下列房屋使用安全责任：

（一）对房屋建筑结构及其附属设施负有安全使

用、检查维护、委托安全鉴定、治理安全隐患的义

务，并保留相关资料；

（二）对因房屋使用安全事故造成的人身、财产损

害承担赔偿责任；

（三）配合做好房屋安全调查，采取人员转移、防

汛、防灾等应急抢险措施；

（四）对危险房屋及时采取处理措施；

（五）按照国家有关标准和规范对建筑幕墙进行常

规维护、安全性检测鉴定和维修，并保留相关资料；

（六）法律、法规规定的其他责任。

因采取前款规定的各项措施所产生的费用，由房屋

使用安全责任人承担。房屋属于区分所有权建筑物

的，因对共有部分采取前款规定的各项措施所产生的

费用，由房屋使用安全责任人按照法律、法规以及物

业管理规约的规定共同承担。

房屋使用安全责任人采取本条规定的各项措施所需

费用，符合物业专项维修资金和住房公积金提取相关

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册

29 30

规定的，可以依法提取。

第五章　建筑幕墙安全维护管理

第二十九条
房产主管部门应当加强对既有建筑幕墙维护检修的

监督管理，督促房屋使用安全责任人、物业服务单位

或者其他管理人依据相关标准和规范，开展日常维护

巡查工作。

本条例所称建筑幕墙，是指由玻璃、石材等板材与

支承结构体系组成的、相对于主体结构有一定位移能

力或者自身有一定变形能力、不承担主体结构所受作

用的建筑外围护墙。

第三十条
市城乡规划主管部门应当按照国家、省和市的有关

规定，严格控制建筑幕墙的设计使用范围。

中小学校、托儿所、幼儿园、青少年宫和养老院二

层以上部位不得使用玻璃或者石材幕墙。住宅、医院

的新建、改建、扩建工程以及立面改造工程不宜使用

玻璃或者石材幕墙。

第三十一条
房屋使用安全责任人应当按照国家有关标准和规范

对建筑幕墙进行常规维护和检修。房屋使用安全责任

人自建筑幕墙竣工验收合格并交付使用之日起，至少

每十年对建筑幕墙进行一次安全性检测鉴定。

出现下列情形之一时，房屋使用安全责任人应当委

托具有建筑幕墙检测资质的单位对建筑幕墙进行安全

性检测鉴定：

（一）面板、连接构件或者局部墙面等出现异常变

形、脱落、爆裂现象的；

（二）遭受风暴、地震、雷击、火灾、爆炸等自然

灾害或者突发事件造成损坏的；

（三）相关建筑主体结构经检测、鉴定存在安全隐

患的。

对达到设计使用年限的建筑幕墙，应当委托具有资

质的单位进行安全性检测鉴定，需要实施改造、加固或

者拆除的，应当委托具有相应资质的单位负责实施。

第三十二条
建设单位应当按照有关规定向买受人提供幕墙使用

维护说明书。幕墙使用维护说明书应当包含建筑幕墙

的设计依据、主要性能参数、设计使用年限以及今后

使用、维护、检修等内容。幕墙使用维护说明书的内

容应当符合国家、省有关建筑幕墙工程规定的标准。

商品房买卖合同格式文本中，应当明确买受人承担

的建筑幕墙安全使用维护义务。
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★ 《浙江省房屋使用安全管理条例》

第二章  房屋使用安全责任

第六条
房屋所有权人为房屋使用安全责任人。公房管理部

门直管住宅公房或者单位自管住宅公房，其管理单位

为房屋使用安全责任人。

房屋所有权人与房屋使用人不一致的，房屋所有权

人与房屋使用人按照约定承担房屋使用安全责任；没

有约定或者约定不明的，房屋所有权人承担房屋使用

安全责任。房屋所有权人下落不明或者房屋权属不清

的，房屋使用人承担房屋使用安全责任。

房屋使用人或者第三人造成房屋损坏的，房屋所有

权人可以依法请求房屋使用人或者第三人承担民事责

任，但是不能免除其依照本条例规定应当承担的房屋

使用安全责任。

第七条
房屋使用安全责任人承担下列房屋使用安全责任：

（一）按照房屋设计用途或者有关部门依法批准改

变的用途合理使用房屋；

（二）按照规定要求对房屋进行安全检查和修缮、

维护，及时排除安全隐患和对危险房屋采取维修加

固、拆除等解危措施；

（三）房屋装修活动符合本条例的规定；

（四）依法委托房屋安全鉴定；

（五）配合政府及有关部门组织实施的房屋安全

隐患排查、危险房屋治理与应急处置；

（六）按照规定进行白蚁防治；

（七）法律、法规规定的其他责任。

建筑物共有部分的安全检查和修缮、维护，建筑区

划实行委托管理的，由受委托的物业服务企业或者其他

管理单位按照约定实施，并建立相应的管理档案；实行

自我管理的，由房屋使用安全责任人共同承担。

第十三条　

新建、改建、扩建中小学、幼儿园、托儿所、青少年

宫等未成年人活动场所的房屋和养老服务用房的，禁止在

二层以上部位使用玻璃建筑幕墙或者石材建筑幕墙。

第十四条　

使用建筑幕墙的房屋，房屋使用安全责任人应当加

强对建筑幕墙的安全检查和维修、养护，发现建筑幕墙

存在破损、脱落等安全隐患的，应当采取相应防护措

施。

使用建筑幕墙的房屋，房屋使用安全责任人应当

按照设计文件或者房屋使用说明书载明的检测时限进

行幕墙安全性检测；设计文件和房屋使用说明书未载

明检测时限的，应当自建设工程竣工验收合格之日起

十年内进行幕墙安全性检测，首次检测后应当每五年进

行一次幕墙安全性检测。房屋使用安全责任人应当委托

具有建筑幕墙检测资质的建设工程质量检测机构进行幕

墙安全性检测。

建筑幕墙设计使用年限届满后需要继续使用的，房

屋使用安全责任人应当委托原设计单位或者具有相应资

质等级的设计单位出具能否继续使用的意见。设计单位

出具可以继续使用意见的，应当重新确定使用年限；出

具不能继续使用意见的，应当报告住房城乡建设主管部

门，由住房城乡建设主管部门责令拆除或者更换。

★ 《杭州市城市房屋使用安全管理条例》

第二章  房屋使用安全责任

第十条
房屋所有权人是房屋使用安全责任人，承担房屋使

用安全责任。房屋所有权人与实际使用人、管理人不一

致的，房屋所有权人不得以与实际使用人、管理人之间

的约定为由拒绝承担房屋使用安全责任。

因房屋产权不明晰或者房屋所有权人下落不明等原

因造成房屋所有权人无法承担房屋使用安全责任的，

房屋实际使用人、管理人应当先行履行房屋使用安全

责任人的义务。

国家直管公有房屋的经营管理单位是国家直管公有

房屋的使用安全责任人。

第十一条 
房屋使用安全责任人承担下列房屋使用安全责任：

（一）对房屋建筑结构及其附属设施负有安全使

用、检查维护、委托安全鉴定、治理安全隐患的义

务，并保留相关资料；

（二）对因房屋使用安全事故造成的人身、财产损

害承担赔偿责任；

（三）配合做好房屋安全调查，采取人员转移、防

汛、防灾等应急抢险措施；

（四）对危险房屋及时采取处理措施；

（五）按照国家有关标准和规范对建筑幕墙进行常

规维护、安全性检测鉴定和维修，并保留相关资料；

（六）法律、法规规定的其他责任。

因采取前款规定的各项措施所产生的费用，由房屋

使用安全责任人承担。房屋属于区分所有权建筑物

的，因对共有部分采取前款规定的各项措施所产生的

费用，由房屋使用安全责任人按照法律、法规以及物

业管理规约的规定共同承担。

房屋使用安全责任人采取本条规定的各项措施所需

费用，符合物业专项维修资金和住房公积金提取相关
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第五章　建筑幕墙安全维护管理

第二十九条
房产主管部门应当加强对既有建筑幕墙维护检修的

监督管理，督促房屋使用安全责任人、物业服务单位

或者其他管理人依据相关标准和规范，开展日常维护

巡查工作。

本条例所称建筑幕墙，是指由玻璃、石材等板材与

支承结构体系组成的、相对于主体结构有一定位移能

力或者自身有一定变形能力、不承担主体结构所受作

用的建筑外围护墙。

第三十条
市城乡规划主管部门应当按照国家、省和市的有关

规定，严格控制建筑幕墙的设计使用范围。

中小学校、托儿所、幼儿园、青少年宫和养老院二

层以上部位不得使用玻璃或者石材幕墙。住宅、医院

的新建、改建、扩建工程以及立面改造工程不宜使用

玻璃或者石材幕墙。

第三十一条
房屋使用安全责任人应当按照国家有关标准和规范

对建筑幕墙进行常规维护和检修。房屋使用安全责任

人自建筑幕墙竣工验收合格并交付使用之日起，至少

每十年对建筑幕墙进行一次安全性检测鉴定。

出现下列情形之一时，房屋使用安全责任人应当委

托具有建筑幕墙检测资质的单位对建筑幕墙进行安全

性检测鉴定：

（一）面板、连接构件或者局部墙面等出现异常变

形、脱落、爆裂现象的；

（二）遭受风暴、地震、雷击、火灾、爆炸等自然

灾害或者突发事件造成损坏的；

（三）相关建筑主体结构经检测、鉴定存在安全隐

患的。

对达到设计使用年限的建筑幕墙，应当委托具有资

质的单位进行安全性检测鉴定，需要实施改造、加固或

者拆除的，应当委托具有相应资质的单位负责实施。

第三十二条
建设单位应当按照有关规定向买受人提供幕墙使用

维护说明书。幕墙使用维护说明书应当包含建筑幕墙

的设计依据、主要性能参数、设计使用年限以及今后

使用、维护、检修等内容。幕墙使用维护说明书的内

容应当符合国家、省有关建筑幕墙工程规定的标准。

商品房买卖合同格式文本中，应当明确买受人承担

的建筑幕墙安全使用维护义务。
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★ 《浙江省房屋使用安全管理条例》

第二章  房屋使用安全责任

第六条
房屋所有权人为房屋使用安全责任人。公房管理部

门直管住宅公房或者单位自管住宅公房，其管理单位

为房屋使用安全责任人。

房屋所有权人与房屋使用人不一致的，房屋所有权

人与房屋使用人按照约定承担房屋使用安全责任；没

有约定或者约定不明的，房屋所有权人承担房屋使用

安全责任。房屋所有权人下落不明或者房屋权属不清

的，房屋使用人承担房屋使用安全责任。

房屋使用人或者第三人造成房屋损坏的，房屋所有

权人可以依法请求房屋使用人或者第三人承担民事责

任，但是不能免除其依照本条例规定应当承担的房屋

使用安全责任。

第七条
房屋使用安全责任人承担下列房屋使用安全责任：

（一）按照房屋设计用途或者有关部门依法批准改

变的用途合理使用房屋；

（二）按照规定要求对房屋进行安全检查和修缮、

维护，及时排除安全隐患和对危险房屋采取维修加

固、拆除等解危措施；

（三）房屋装修活动符合本条例的规定；

（四）依法委托房屋安全鉴定；

（五）配合政府及有关部门组织实施的房屋安全

隐患排查、危险房屋治理与应急处置；

（六）按照规定进行白蚁防治；

（七）法律、法规规定的其他责任。

建筑物共有部分的安全检查和修缮、维护，建筑区

划实行委托管理的，由受委托的物业服务企业或者其他

管理单位按照约定实施，并建立相应的管理档案；实行

自我管理的，由房屋使用安全责任人共同承担。

第十三条　

新建、改建、扩建中小学、幼儿园、托儿所、青少年

宫等未成年人活动场所的房屋和养老服务用房的，禁止在

二层以上部位使用玻璃建筑幕墙或者石材建筑幕墙。

第十四条　

使用建筑幕墙的房屋，房屋使用安全责任人应当加

强对建筑幕墙的安全检查和维修、养护，发现建筑幕墙

存在破损、脱落等安全隐患的，应当采取相应防护措

施。

使用建筑幕墙的房屋，房屋使用安全责任人应当

按照设计文件或者房屋使用说明书载明的检测时限进

行幕墙安全性检测；设计文件和房屋使用说明书未载

明检测时限的，应当自建设工程竣工验收合格之日起

十年内进行幕墙安全性检测，首次检测后应当每五年进

行一次幕墙安全性检测。房屋使用安全责任人应当委托

具有建筑幕墙检测资质的建设工程质量检测机构进行幕

墙安全性检测。

建筑幕墙设计使用年限届满后需要继续使用的，房

屋使用安全责任人应当委托原设计单位或者具有相应资

质等级的设计单位出具能否继续使用的意见。设计单位

出具可以继续使用意见的，应当重新确定使用年限；出

具不能继续使用意见的，应当报告住房城乡建设主管部

门，由住房城乡建设主管部门责令拆除或者更换。

★ 《杭州市城市房屋使用安全管理条例》

第二章  房屋使用安全责任

第十条
房屋所有权人是房屋使用安全责任人，承担房屋使

用安全责任。房屋所有权人与实际使用人、管理人不一

致的，房屋所有权人不得以与实际使用人、管理人之间

附录B 现行主要政策法规

的约定为由拒绝承担房屋使用安全责任。

因房屋产权不明晰或者房屋所有权人下落不明等原

因造成房屋所有权人无法承担房屋使用安全责任的，

房屋实际使用人、管理人应当先行履行房屋使用安全

责任人的义务。

国家直管公有房屋的经营管理单位是国家直管公有

房屋的使用安全责任人。

第十一条 
房屋使用安全责任人承担下列房屋使用安全责任：

（一）对房屋建筑结构及其附属设施负有安全使

用、检查维护、委托安全鉴定、治理安全隐患的义

务，并保留相关资料；

（二）对因房屋使用安全事故造成的人身、财产损

害承担赔偿责任；

（三）配合做好房屋安全调查，采取人员转移、防

汛、防灾等应急抢险措施；

（四）对危险房屋及时采取处理措施；

（五）按照国家有关标准和规范对建筑幕墙进行常

规维护、安全性检测鉴定和维修，并保留相关资料；

（六）法律、法规规定的其他责任。

因采取前款规定的各项措施所产生的费用，由房屋

使用安全责任人承担。房屋属于区分所有权建筑物

的，因对共有部分采取前款规定的各项措施所产生的

费用，由房屋使用安全责任人按照法律、法规以及物

业管理规约的规定共同承担。

房屋使用安全责任人采取本条规定的各项措施所需

费用，符合物业专项维修资金和住房公积金提取相关

建筑幕墙安全隐患巡查（自查）手册
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规定的，可以依法提取。

第五章　建筑幕墙安全维护管理

第二十九条
房产主管部门应当加强对既有建筑幕墙维护检修的

监督管理，督促房屋使用安全责任人、物业服务单位

或者其他管理人依据相关标准和规范，开展日常维护

巡查工作。

本条例所称建筑幕墙，是指由玻璃、石材等板材与

支承结构体系组成的、相对于主体结构有一定位移能

力或者自身有一定变形能力、不承担主体结构所受作

用的建筑外围护墙。

第三十条
市城乡规划主管部门应当按照国家、省和市的有关

规定，严格控制建筑幕墙的设计使用范围。

中小学校、托儿所、幼儿园、青少年宫和养老院二

层以上部位不得使用玻璃或者石材幕墙。住宅、医院

的新建、改建、扩建工程以及立面改造工程不宜使用

玻璃或者石材幕墙。

第三十一条
房屋使用安全责任人应当按照国家有关标准和规范

对建筑幕墙进行常规维护和检修。房屋使用安全责任

人自建筑幕墙竣工验收合格并交付使用之日起，至少

每十年对建筑幕墙进行一次安全性检测鉴定。

出现下列情形之一时，房屋使用安全责任人应当委

托具有建筑幕墙检测资质的单位对建筑幕墙进行安全

性检测鉴定：

（一）面板、连接构件或者局部墙面等出现异常变

形、脱落、爆裂现象的；

（二）遭受风暴、地震、雷击、火灾、爆炸等自然

灾害或者突发事件造成损坏的；

（三）相关建筑主体结构经检测、鉴定存在安全隐

患的。

对达到设计使用年限的建筑幕墙，应当委托具有资

质的单位进行安全性检测鉴定，需要实施改造、加固或

者拆除的，应当委托具有相应资质的单位负责实施。

第三十二条
建设单位应当按照有关规定向买受人提供幕墙使用

维护说明书。幕墙使用维护说明书应当包含建筑幕墙

的设计依据、主要性能参数、设计使用年限以及今后

使用、维护、检修等内容。幕墙使用维护说明书的内

容应当符合国家、省有关建筑幕墙工程规定的标准。

商品房买卖合同格式文本中，应当明确买受人承担

的建筑幕墙安全使用维护义务。
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